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A NEM IGAZSAGUGYI ERTEKBECSLES ELKESZITESENEK
BEMUTATASA

Ingatlan- és vagyonériékelés

Az FHB Ingatlan Zrt. az elmalt években kialakitotta a SAP-FET fedezetértékelést
tAmogat6 rendszert, mely rendszer tartalmazza az FHB e téren t6bb mint 10 éves
fennéllasa alatt Osszegy(jtott tudisbazist. A megvaldsitott rendszer kival6an alkalmas
az értékelési szakvélemények elektronikus megrendelésére, egységes forméaban

torténd elkészitésére, tovabbitisira, az értékelési szakvéleményekhez kapcsolodo

dokumentacié elektronikus kezelésére, az adatok nyllvantartasara és a

‘'végdokumentici6é elektronikus atadasira, valamint — a FET mindsit6 rendszere
alapjan — az értékbecsléi halézat folyamatos szakmai monitoringjara, a javitva

visszakiildo6tt szakvéleményeken keresztiil pedig a folyamatos szakmai képzésre.

Az FHB bankcsoport a korszer(i informatikai megoldasokat szem el6tt tartva az SAP
véllalatiranyftasi rendszert vezette be. A fedezetértékelési rendszer alapja az SAP-RE
FX modul, a felhasznaléi megjelenitd feliilet vékony kliens technolégiaval késziilt,

~ JAVA programnyelven.
Az FHB Ingatlan-Zrt. tGbb mint 70 céggel 4l megbizasi szerz6désben, igy értékbecsléi
-+ hélézata a teljes orszagra kiterjed. Megyénként 2-5 értékbecsld cég all rendelkezésre a

¥ munka ellat4sra. A teriileti lefedettség biztosftja a megfelel szakmai hozzaértést és a
‘ ’plac1 ralatast valammt a piac valtozésainak folyamatos nyomon kovetését. -~

A korszerfi informatikai rendszer és az orszégos hél6zat lehetévé teszi, hogy az
értékelést lakéingatlanok esetén 4, ipari és kereskedelmi ingatlanok esetén 8
munkanapon beliil elkészitsiik, és annak végeredményét megrendelGinknek

‘elektronikus forméban atadjuk.

Az FHB Ingatlan Zrt. a sajit eszkGztaraval, a sajit értékbecsldi korének bevonaséval,
a torvényi elSirasoknak, illetve a szolgéltatasi szerz6désben rogzitett feltételeknek
megfelelGen végzi az értékbecslést, illetve a HB érték megéallapitasat, sziikség esetén a
Jelzalogbank bevonésaval. Az elkésziilt értékbecslés Gsszes adata, valamint az Gsszes
csatoland6 objektum — fényképek, tulajdoni lap maésolat, stb. — egy erre kialakitott

interfészen atadasra keriilnek a Megbiz6 szamara. A Megrendeld érintett szervezeti
egysége, vagyis a konkrét megrendel§ elektronikus levélben értestil a fedezetértékelés

elkésziiltérd].
Az FHB Ingatlan Zrt. szigor(ian bizalmasan, kiilon kezeli az 6sszes adatot, ugyanakkor

a beérkez8 anyagok ellendrzése kapesan felhasznalja az adatbéazisban térolt tGbb
milliés - tételszdml Osszehasonlité  adatot, ezzel is novelve az értékbecslés

megbizhat6ségat, pontossagat.
FHB Ingatlan Zrt. tevékenységének jogszabalyi keretei -

Az Ingatlan Zrt. értékelési tevékenységét a hatélyos jogszabalyok és nemzetkozi
normék alapjan végzi, melyek a kovetkezdk: -
> 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet



» 54/1997 (VIII.1.) FM rendelet
»> EVS 2012 (Tegova, Eurdpai értékelési szabvanyok)

> RICS (Red Book)

Tekintettel arra, hogy a forgalmi érték meghatérozasra vonatkozéan nincs més
magyarorszégi szabélyozas, ezért minden ingatlan értékbecsls cég ezt a két rendeletet
haszndlja. A rendelet alapjan torténik az ingatlanok forgalmi értékének
meghatarozésa. A hitelbiztositéki érték a szerzidés teljesitése sordn nem Kkeriil

meghatarozasra.
Ertékelési médszerek

Az értékelési tevékenység sordn alkalmazott jogszabélyok szerint a f6bb értékelési
mddszerek a kovetkezdk: ,

> Piaci 6sszehasonlité médszer
> Hozamszdmitason alapul modszer
> Ujrael6allitasi koltségen alapul6 médszer

A fentiekben felsorolt harom értékelési médszerbdl, a bérleti dij meghatarozasahoz
“a piaci dsszehasonlit6 értékelési médszert kivanjuk alkalmazni.

Erre vonatkozéan létezik egy minta, szakvélemény, melyet minden szakérténknek
alkalmaznia kell. :
- Minden esetben helyszini szemlét -is végziink, amennyibenbe tudunk juini az
 ingatlanba. Ezt kévetben az ingatlan  forgalmi- értékébdl (vissza)szamitva

- .megtorténik a bérleti ‘dij visszaellenbrzése vagy kiszdmitdasa. A megajanlott dij
‘tartalmazza a helyszini szemle koltségét is. -

Az FHB altal kialakitott ingatlan és vagyonéritékelési tevékenység
elonyei '

» Gyors, éles lizemben haszn4lt, j6l miikéds, workflow vezérelt fedezetértékelés,
az elkésziilt értékbecslésekrdl automatikus, azonnali e-mail értesitéssel.
> A fedezetértékelési folyamat soran felmeriilt akadélyokr6l — nem elérhetd az
figyfél, nincsenek megfeleld dokumentumok, stb. — azonnal értesitést kiild a
" rendszer a megrendelének. -
Ertékbecslések darabszaméval ardanyos miik6dési koltség.
A fedezetértékelés terén szerzett, tobb mint egy évtizedes tapasztalat
hasznositasa a szolgiltatas igénybevétele révén.
Az értékbecslkkel valé kapcsolattartis, szerz6déskotés és minden egyéb
adminisztréci6 informatikai rendszerben t6rténd nyilvntartésa.
A rendszer havonta, az 6sszegy(ijtott adatok alapjan automatikusan generalja a
szdmléazéshoz sziikséges analitikus informéci6t, s el is késziti a szamlat.
A Megrendel§ dontési szabadsiga megmarad: ha valtozik az lizleti modell,
vagy a folyamat a szolgéltatés rovid atfutési id6vel koveti az iizleti igényeket.
A szerz$dott értékbecslSk egységes rendszert hasznalnak, amely tAmogatja a
prudens értékelési folyamatot, osszehasonlité adatokat biztosit, igy csokkenti a
hibéas értékelések kockAzatat.
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A rendszer havonta, automatikusan, egységes szempontok szerint, a szubjektiv
szempontokat kizdrva mindsiti az értékbecsl6k munk4ijat. Ez folyamatos,
egyedi értékbecsld szintli monitoringot biztosit. A mindsitési kritériumokat a
Megrendels sajat maga szabhatja meg.

A rendszer megfelel a Basel iranyelveknek, s igy megfelelést biztosit a
Megrendel6 szaméra is, beleértve a sziikséges forgalmi érték aktualizalast.

A rendszert a PSZAF sikeresen auditélta.
A fedezetértékelési tevekenyseg rendelkezik ISO 9001:2001 mindsitéssel.

A rendszer tidmogatja az éves, automatikus feliilvizsgilatot, amely a

Megrendeld altal el6re megadott paraméterek mentén mintavételes eljaréssal
vilasztja ki a feliilvizsgdlandé ingatlanokat, melyek reprezentaljadk a

Megrendel$ portfélidjat.

‘A rendszerbe negyedévente betdltésre keriilnek az APEH 4ltal szolgaltatott

visszterhes vagyonétruhdzast ingatlanok adatai, amely adatokat a rendszer
statisztikai és ellendrzési célbél hasznil, ezzel is novelve az értékbecslések

pontossagat.

Fedezetértékelés: FHB specifikus megfogalmazds, az értékbecslési

tevékenység fedezetértékelési tevékenységet jelent a bankcsoporton beliil, ezért a .
- fedezet értékelést az értékbecslés szinonimdjaként haszndljuk. _

- Szakmai standardoknak valé megfelelés

Ertékbecslékkel szemben tamasztott szakmai kdvetelmények:

>
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fels6fokt agrér, miszaki, jogi vagy kozgazdasagi végzettség és egyetemi képzés
keretében nyert ingatlanértékelSi, ingatlangazdalkodéi, ingatlanszakértGi
végzetiség,

fels6foka alapvegzettseg mellett szaklranyu 1gazsagugyl szakért6i 1gazolvany,

felséfokt agrar, miszaki, jogi vagy kozgazdasagi végzettség és egyéb kepzes
keretében nyert 1ngatlanszakert01 végzetiség,

minimélisan 3 év értékbecslGi szaktertileten szerzett szakmai tapasztalat
valamint a magyarorszagi ingatlanpiac kell ismerete.

Magyarorszagon bejegyzett szakmai szervezeti tagsag.
100 milli6 Ft ¢ osszegre vonatkoz6 ingatlanszakmai felelosségb1ztos1tas

‘Folyamatos min@ségbiztositds TEGOVA altal kiadott EVS irdnyelvek alapJén

A dokumentumokat minden esetben a képviseletre jogosult és a helyszini szemlét
. végz8 értékbecsld aldirdsduval adjuk at elektronikus (e-mail) formaban, sziikség

esetén nyomtatott formdban is.

Budapest, 2014. 4prilis 29. -
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vezengazgato
FHB Ingatlan Zrt.
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